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Végrehajtéi iigyszim(ok): 0158-M.V.1338/2011/232 (Régi ligyszam:0158.V.1338/2011)

(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Capital Hitelhaz Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Téth Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.evi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht,) 141. § értelmében érverést
tiizok ki.

A végrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birosag 14.Pk.631.195/2008/1. szami hatérozata alapjan a(z) PESTI KOZPONTI
KERULETI Biresig a(z) PKKB0101-6.vh.16593/2010  szamon  kidllitott ~ végrehajthaté  okirattal rendelte  el,
BANKKOLCSON-SZERZ TARTOZ. cimen fennallo 1 682 071 Ft fkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7756 Borjad, Dedk Ferenc utca 22., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: BORJAD BELTERULET, helyrajzi szdma: 182

tulajdoni hanyad: 19/40

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre keriild ingatlan egy 1423 m2 teriileten elhelyezkedd, részben vizszigetelt,
kb. 160 m2 alapteriiletii, cseréptetés lakohaz 19/40 tulajdoni illetdsége. Az adb- és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint a lakéépiilet
az alabbi helyiségekbil all: 3 szoba, konyha, étkezé, kamra, 2 fiirdészoba, WC. Fiitése: egyedi szildrd és gaz, kozmiivesitettsége:
elcktromos dram, viz, szennyviz (nincs rakétve). Az ingatlanon tovibbi egy tégla épitésii, atlagos allapota, cseréptetds, tarolo és al
rendeltetésii melléképiilet helyezkedik el.

A kozilt foté tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotirdl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelgsségére gyozidjon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 904 000 Ft
arverési el6leg: 790 400 Ft
licitkiiszob: 158 000 Ft

Az arverés els, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.07. 2026.05.27.13:00 7 504 000 Ft
2. szakasz 2026.05.27. 13:00 2026.06.16. 13:00 7 904 000 Ft
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| 3.szakasz | 2026.06.16.13:00 | 2026.07.06. 13:00 | 7 904 000 Ft I

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen “Leriilrk
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szadmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam

hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhato elarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvr6l sz0lo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajinlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel@sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdveteléstél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésér0l vagy korlétozasardl
nincs tudomésa. Ett5] figgetlentil az 4rverési vevé, mint az ingatian vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szoloé 2011, évi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a

korlatozas feloldaséaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo koézzétételér8l. Az érveres
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémaéra.

IS d ; 2 nvilvanos, dijmentesen megteKintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavinak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallod birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelelé arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez



tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A'vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzbkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot ¢lbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arveresi vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kavetd 30 napon bellil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz¢ licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanérverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartésdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds biréségi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehgjtdsi eljdrds szabélyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité biréségnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznélatéval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2026.05.01. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onallo birosagi végrehajto-helyettes

Al . Yot 1026 .05.06.
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